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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

1.1. Organizator Javnega razpisa

Obcina Divaca, Kolodvorska ulica 31, 6215 Divaca, v skladu z veljavnimi predpisi Republike Slovenije, s
tem Javnim razpisom vabi zainteresirane ponudnike k oddaji ponudbe za najem poslovnega prostora v
skladu in pod pogoji kot to dolo¢a predmetni Javni razpis.

Javni razpis je objavljen na spletni strani http://www.divaca.si/ in na oglasni deski Obcine Divaca, z dne
26.5.2025.

Zainteresirani potencialni ponudniki lahko prevzamejo dokumentacijo v okviru predmetnega Javnega
razpisa (v nadaljevanju: razpisna dokumentacija) na spletni strani Obcine Divaca www.divaca.si.
Pridobitev razpisane dokumentacije je brezplac¢na.

1.2. Pogoji za sodelovanje na javhem razpisu

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora izpolniti vse pogoje za sodelovanje na Javhem
razpisu, kot jih dolo¢a Javni razpis in predloziti ponudbo v vsebini in obliki, kot to dolo¢a Javni razpis in je
priloga Javnega razpisa (v nadaljevanju: ponudbe).

Komisija ne bo upostevala ponudb tistih ponudnikov, ki ne bodo izpolnjevali vseh pogojev za sodelovanje
na Javnem razpisu in/ali ki ne bodo predlozili ponudbe v vsebini in obliki ali v roku, kot to doloc¢a javni
razpis.

1.3. Predmet najema

Predmet najema je naslednji poslovni prostor:

Predmet najema je naslednji poslovni prostor: Kotlarjeva hiSa na naslovu SenoZece 33, 6224 SenoZece,
prostor v skupni izmeri 108,23 m2 poslovne povrsine. Prostor, obsega pritli¢je: lokal, sanitarije in
shrambo, v nadstropju: stopnice, lokal, predprostor, WC-Z, WC-M, €istila. Nahaja se na parceli $t. 3865,
k.o. 2447 - SenoZece in se oddaja z namembnostjo: gostilne, restavracije in tocilnice.

Predmet najema je urejen poslovni prostor..

Prostor se oddaja v najem po sistemu videno-najeto.

1.4. Vrsta pravnegaposla

Predmet Javnega razpisa je oddaja nepremicnin v najem z javnim zbiranjem ponudb.

1.5. Cas trajanjanajema

Poslovni prostor se odda v najem za nedolocen ¢as z odpovednim rokom 90 dni.
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1.6. Drugi pogoji javnegarazpisa

Na Javnem razpisu lahko sodelujejo samostojni podjetniki in pravne osebe, ki imajo svoj sedez v Republiki
Sloveniji ali v drugih drzavah, ¢lanicah EU (t.j. izven Republike Slovenije).

Samostojni podjetniki in pravne osebe, ki imajo svoj sedeZ v tujini in katere ne morejo pridobiti listin,
katere Javni razpis zahteva od samostojnih podjetnikov in pravnih oseb, ki imajo svoj sedez v Republiki
Sloveniji, lahko predlozijo listine od pristojnih organov in institucij v okviru svoje pravne ureditve, ki po
vsebini in namenu nadomescajo listine katere Javni razpis zahteva od samostojnih podjetnikov inpravnih
oseb, ki imajo svoj sedez v Republiki Sloveniji.

Zainteresirani ponudniki lahko za dodatna pojasnila v zvezi z Javnim razpisom posljejo vprasanja na Anu
Kahuna, visja svetovalka, elektronski naslov anu.kahuna@divaca.si, telefonska Stevilka: 05 7310 942 do
najkasneje (vklju¢no) tretjega dne pred dnevom poteka roka za oddajo ponudb. Na vprasanja, ki bi
prispela po izteku tega roka, najemodajalec ni dolzan odgovoriti. Odgovore na posredovana pisna
vprasanja na elektronski naslov anu.kahuna@divaca.si bo Obcina Divaca objavila na spletni strani:

http://www.divaca.si/ in bodo takoj po objavi postali zavezujo¢i sestavni del Javnega razpisa. Na

vprasanja, ki bodo postavljena po telefonu Obcina Divaca ne bo pisno odgovarjala.

Obcina Divaca si pridrZzuje pravico, da, ne glede na ostala dolodila javnega razpisa, brez katerih koli
posledic zase in/ali za kogarkoli v okviru katerega pooblastil nastopajo:

- ne izbere nobenega od ponudnikov in kadarkoli lahko ustavi postopek oddaje nepremicnine in
sklenitev pravnega posla, pri ¢emer se ponudnikom povrnejo stroski v visini izkazanih stroskov
(varscina),

- kot najugodnejSega ponudnika po Javnem razpisu ne izbere nobenega od ponudnikov,

- kadarkoli popravi in/ali dopolni predlog najemne pogodbe v prilogi Javnega razpisa in posledi¢no
ta popravljen/ali dopolnjen predlog najemne pogodbe postane priloga Javnega razpisa, namesto
prejsSnjega,

- po prejemu ponudb z izbranimi ponudniki izvede dodatna pogajanja.

Vsak ponudnik vlaga ponudbo po Javnem razpisu izklju€no na lastno tveganje in na lastne stroske.
Predmet Javnega razpisa 0z. njegova vsebina se razlagata kot celota (vklju¢no s predlogom najemne
pogodbe v prilogi Javnega razpisa). V primeru neskladja med vsebino predloga najemne pogodbe v prilogi
Javnega razpisa in ostalo vsebino Javnega razpisa, velja vsebina predloga najemne pogodbe.

Razpis vodi komisija imenovana s strani zupanje Obcine Divaca, Alenke Strucl Dovgan. Komisija ne bo
upostevala ponudb tistih ponudnikov, ki ne bodo vsebovala ponujene najemnine in ponujenih vlaganj v
poslovni prostor.

2. SPLOSNI POGOJINAJEMA

2.1. Dejavnost

V poslovnem prostoru se bodo opravljale dejavnosti, ki so opredeljene v razpisu.

Dejavnost, ki se bo izvajala v najetem prostoru ne sme povzrocati prekomernega hrupa, ki bi bil skodljiv
za okolico.
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2.2. Dovoljenjainsoglasja pristojnih organov

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij, potrebna v skladu z
veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika je dolZan pridobiti izklju¢no najemnik na svoje
stroske in na svoje tveganje.

2.3. Najemnina

Izklicna mesecna najemnina znasa neto 487 evrov za mesec julij 2025.

Najemnina, katero bo dolzan pladevati najemnik najemodajalcu iz naslova nepremicnine, je dolocena v
neto znesku in jo je dolZzan najemnik placevati najemodajalcu mesecno, za vsak teko¢i mesec veljavnosti
najemne pogodbe. Poleg (dodatno) neto dolodene najemnine, bo dolZzan najemnik placevati
najemodajalcu tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve, katere se v skladu z vsakokrat veljavnimi
predpisi eventualno obrac¢unavajo in placujejo glede na visino najemnine dolocene v neto znesku.

Najemnina dolocena v najemni pogodbi se bo letno usklajevala s povpreénim indeksom rasti cen
zivljenjskih potrebscin, ki ga ugotavlja Statisti¢ni urad RS, brez sklepanja dodatkov k najemni pogodbi s
sklepom Zupanije.

Izbranemu ponudniku se bo vars¢ina poracunala z varscino za najem lokala.

2.4.Uporaba invzdrZzevanje
Najemnik je dolZzan uporabljati in vzdrZevati poslovni prostor s skrbnostjo dobrega gospodarja. Vse
stroske vzdrzevanja placa (trpi) izklju¢no najemnik.

2.5. Stroski obratovanja

Najemnik je dolZan placevati vse stroske kakorkoli povezane z uporabo in obratovanjem poslovnega
prostora, vklju¢no s stroSkom nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca.

2.6. Zavarovanje za primer Skode

Prostor, ki je predmet najema je zavarovan. Za zavarovanje prostora skrbi najemodajalec.

2.7. Podnajem inspremembe

Najemnik ne sme oddati poslovnega prostora (v celoti ali delno) v podnajem drugemu najemniku.

3. NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE

3.1.Jezik

Ponudnik mora ponudbo izdelati v slovenskem jeziku.
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3.2. Veljavni predpisi

Pri oddaji stvarnega premozenja, ki je predmet Javnega razpisa v najem, se bodo uporabljala dolodila:
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS, st.
11/18, 79/18), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in lokalnih samoupravnih skupnosti (Uradni list RS,
$t. 31/18), ), Pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov in drugih nepremic¢nin Obcine Divada v najem
(Uradno glasilo slovenskih obcin, $t. 28/2021), Cenika o oddajanju v najem nepremic¢nega premozenja v
Ob¢ini Divaca (Uradno glasilo slovenskih obé&in, t. 28/2021) in sklepa zupanje Ob¢ine Divaca Alenke Strucl
Dovgan, Kolodvorska ulica 3a, 6215 Divaca, z dne 26.05.2025, Obcina Divaca objavlja.

3.3. Ogled poslovnegaprostora

Za ogled prostora, ki je predmet oddaje, se lahko zainteresirani potencialni ponudniki dogovorijo po
telefonu na §t.: 05 7310 942, Anu Kahuna, visja svetovalka. Ogled poslovnih prostorov bo po predhodnem
dogovoru.

3.4. Ponudba, dopolnitve, spremembe

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora svojo ponudbo predloZiti na obrazcih, ki so
priloga in sestavni del Javnega razpisa, z vsemi dokazili in prilogami zahtevanimi po Javnem razpisu.

Ponudnik mora vplacati vars¢ino za resnost ponudbe v visini 1 izklicne mesecne najemnine na naslov:
Obcina Divaca, st. TRR. SI56 0121 9010 0006 052, odprt pri UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA JAVNA
PLACILA - OBMOCNA ENOTA UJP KOPER, PRISTANISKA ULICA 10, KOPER, na sklic: SI00 2025-01 s pripisom
»vplatilo vari¢ine KOTLARJEVA HISA«. Izbranemu ponudniku se bo vari¢ina poracunala z varéino za
najem lokala, neuspelim ponudnikom pa bo vrnjena v 15 dneh po sklenjeni pogodbi z najemnikom.

Ce najugodnejii ponudnik ne sklene pogodbe v roku 15 dni od prejema obvestila, da je sprejeta njegova
ponudba , mu lahko Ob¢ina Divaca podaljsa rok za sklenitev najemne pogodbe, vendar ne za ve¢ kot 15
dni. Ce najugodnejsi ponudnik ne podpise najemne pogodbe niti v podaljsanem roku, se zadrZi njegova
varscina in se ponudi sklenitev pogodbe v roku 15 dni naslednjemu najugodnejSemu ponudniku, kolikor
v tem Casu ne pretece rok vezanosti ponudnika na dano ponudbo.

V primeru, da izbrani najemnik odstopi od najema ali v dolo¢enem roku ne podpise najemne pogodbe, se
varsc¢ina ne vraca.

Ponudbe morajo biti veljavne 90 dni od dneva javnega odpiranja ponudb. Ponudnik sme oddano ponudbo
spremeniti in/ali dopolniti ali umakniti do poteka roka za oddajo ponudb. Imenovana Komisija ne bo
upostevala nobenih sprememb in/ali dopolnitev ali umika prejetih ponudb izvedenih po poteku roka za
oddajo ponudb.

Pravocasno prispele ponudbe bo imenovana Komisija pregledala in ocenila v skladu z Javnim razpisom.

V primeru, ¢e bi Komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba ne vsebuje ponujene najemnine,
Komisija te ponudbe v nadaljevanju postopka ne bo upostevala. V primeru pa, ¢e bi Komisija pri pregledu
ponudb ugotovila, da ponudba vsebuje ponujeno najemnino v skladu z Javnim razpisom, vendar pa je bila
ponudba, glede na Javni razpis, kljub temu nepopolna, bo Komisija pozvala ponudnika na dopolnitev
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ponudbe. Ce pozvani ponudnik svoje ponudbe v dolo¢enem roku ne bi dopolnil, Komisija te ponudbe v
nadaljevanju postopka ne bo upostevala.

4. VSEBINAPONUDBE

Da se bo ponudba Stela za popolno in jo bo Komisija obravnavala, mora biti ponudba v vsebini oz. obliki
in s prilogami, kot sledi:

- Dokumentacija in listine v skladu z Javnim razpisom (ponudba in zahtevana dokazila v skladu z
Javnim razpisom).

- Ponudba (obrazec je priloga Javnega razpisa in mora biti izpolnjen, kot dolo¢a Javni razpis)
- Podatki o ponudniku:

e ime in priimek oziroma firma,

¢ naslov stalnega bivaliS¢a oziroma sedezZ ponudnika,

e Stevilka transakcijskega racuna,

¢ maticna in davcna Stevilka,

e EMSO, &e gre za fizi€no osebo ter

* kopijo osebne izkaznice kot dokazilo o drzavljanstvu.

- Ponujena mesecna viSina najemnine, ki ne sme biti niZja od izhodis¢ne najemnine v tem javnem
pozivu.

- Potrdilo o placilu varscine.
- Pooblastilo, overjeno pri notarju, v primeru, da se ponudba poda po pooblas¢encu.

- Registracijo podjetja ali redni izpis iz sodnega registra za dejavnost (katere predmet je razpis),
oziroma priglasitveni list (za s.p.), ki ni starejSa od 30 dni od roka odpiranja ponudb, iz katere
izhaja, da je ponudnik registriran za opravljanje gostinske dejavnosti.

- Potrdilo o solventnosti na transakcijskem racunu za pravne osebe, ki ni starejSe od 30 dni od roka
za odpiranje ponudb.

- Potrdilo, da proti ponudniku ni uveden postopek prisilne poravnave, stecajni ali likvidacijski
postopek (podjetja predloZijo potrdila pristojnega okroznega sodisca, gospodarski oddelek, sodni
register)- dokument ne sme biti starejsi od 30 dni od roka za odpiranje ponudb.

- Potrdilo, da ima ponudnik poravnane davke, prispevke in druge obvezne dajatve, dolocene z
zakonom, ki ga izda pristojni organ in ni starejse od 30 dni od roka za odpiranje ponudb.

- Pisna izjava ponudnika, da ponudba velja Se 90 dni od dneva javnega odpiranja ponudb in izjava
O sprejemanju pogojev iz razpisa.

- Ponudnik naj v ponudbi opiSe kratko vizijo ureditve lokala in dogajanja v njem.

- Soglasje glede najemne pogodbe (predlog najemne pogodbe mora biti na zadnji strani
parafiran, s cimer ponudnik potrjuje, da soglasa s predlagano vsebino najemne pogodbe).

Ponudba je popolna, e vsebuje vse navedene elemente. Ponudniki morajo izpolniti vse pogoje dolocene
v javnem razpisu in razpisni dokumentaciji. Obravnava se samo ponudbe, ki so popolne in pravocasne. Po
prejemu ponudb se s ponudniki lahko izvedejo dodatna pogajanja, morajo pa se izvesti v primeru, kadar
je podanih vec¢ enakopravnih ponudb.
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Vsak izbrani najemnik si mora pred za¢etkom obratovanja zagotoviti vsa potrebna dovoljenja za zakonito
obratovanje.

5. ODDAJA IN ODPIRANJEPONUDB

5.1 0ddaja ponudb

PO POSTI:

Ponudniki so dolZni predloZiti ponudbe z razpisno dokumentacijo (vkljuéno s potrdilom o placani varscini
za resnost ponudbe), v zaprti ovojnici z oznako: »NE ODPIRAJ — PONUDBA ZA NAJEM poslovnega
prostora KOTLARJEVA HISA«, na naslov Ob¢ina Divaca, Kolodvorska ulica 3a, 6215 Divaca najpozneje do
torka, 10. 6. 2025, do 12.ure.

Na ovojnici mora biti naveden naziv in naslov ponudnika.

PO ELEKTRONSKI POSTI na naslov z navedeno ZADEVO: PONUDBA ZA NAJEM poslovnega prostora
KOTLARJEVA HISA na:

obcina@divaca.si

Ponudbe, ki bi prispele po poteku roka za oddajo ponudb ne bodo upostevane in bodo neodprte vrnjene
posiljatelju.

5.2 Odpiranje ponudb

Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo v torek, 10.6.2025 ob 15.00 uri v prostorih Obcina Divaca,
Kolodvorska ulica 3a, 6215 Divaca. Prispele prijave bo obravnavala Komisija, imenovana s strani Zupanje
Obtine Divaéa, Alenke Strucl Dovgan.

6. MERILA ZA 1ZBIRO NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

6.1Merila zaizbiro najugodnejsega ponudnika

Merila za izbor najugodnejSega ponudnika so:

1. ViSina ponujene najemnine:
- najemnina je visja od izhodi$¢ne: za vsakih 10 EUR = 1 tocka
- najemnina je enaka izhodis¢ni = 0 tock

2. Ocena vizije ureditve lokala in dogajanja v njem
- ocena komisije do 3 tocke

Komisija bo vse ponudbe, ki bodo izpolnjevale razpisne pogoje, ocenila in razvrstila ob upostevanju
postavljenih meril za izbiro najugodnejsega ponudnika.
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Za najugodnejsega ponudnika bo izbran ponudnik, ki bo izpolnil vse razpisne pogoje in bo dosegel najvisje
Stevilo tock. V primeru, ¢e bi dva ali ve¢ ponudnikov dosegla enako Stevilo tock, bo komisija z njima oz. z
njimi izvedel neposredna pogajanja in bo po teh izvedenih neposrednih pogajanjih za najugodnejsega
ponudnika izbral tistega, ki bo ponudil konéno najvisjo neto meseéno najemnino.

6.2 Izbira najugodnejsegaponudnika

Zupanja Obcine Divaca, Alenka Strucl Dovgan bo po izbiri izdala sklep o izboru najemnika. Ponudniki bodo
s sklepom o izbiri obvescéeni najkasneje v roku 15 dni po poteku roka za oddajo ponudbe.

Z izbranim ponudnikom bo sklenjena najemna pogodba takoj, ko bo potekel rok za pritozbe.

Ce izbrani ponudnik ne sklene pogodbe v navedenem roku, bo Obéina Divada sklenila pogodbo z
naslednjim najugodnejSim ponudnikom. Najemna pogodba bo sklenjena za nedolocen ¢as z odpovednim
rokom 30 dni.

Zupanja Ob¢ine Divaca

Alenka Strucl Dovgan
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V skladu z Javnim razpisom za oddajo poslovnega prostora lokala »KOTLARJEVA HISA« na naslovu
SenozZece 34, 6224 SenozZece v najem, z javnim zbiranjem ponudb, ki je bil objavljen dne 26.5.2025 in na
spletni strani Obcine Divaca www.divaca.si ter oglasni deski Obcine Divaca (v nadaljevanju: Javni razpis),
dajemo Ob¢ini Divac¢a naslednjo

PONUDBO

ZANAJEM POSLOVNEGA PROSTORA LOKALA »KOTLARJEVA HISA« NANASLOVU Senozele 34,
6224 SENOZECE

1. PODATKI OPONUDNIKU

Ime ponudnika

Naslov ponudnika

Postna Stevilka in posta

Maticna stevilka

ID za DDV oz.
Davcna Stevilka

St. transakcijskega racuna

Banka

Telefon

Telefaks

Mobilni telefon

Naslov elektronske poste

Pooblascena oseba za podpis
najemne pogodbe v prilogi —
zakoniti zastopniki ponudnika

Funkcija osebe pooblascene za
podpis najemne pogodbe v
prilogi
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Kontaktna oseba za razlago
ponudbe (GSM oz telefon)
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2. MESECNA NETO NAJEMNINA, INVESTICIJSKA VLAGANJA

2.1. Meseéna netonajemnina

Izjavljamo, da na dan podpisa (sklenitve) najemne pogodbe v prilogi (v nadaljevanju: najemna pogodba)
in na dan zacetka veljavnosti najemne pogodbe, za nepremicnino, ki je predmet Javnega razpisa (in
najema po najemni pogodbi), ponujamo bruto mesecno najemnino (kot jo opredeljuje Javni razpis) v
visini:

EUR, z besedo , ki se bo po

zacetku veljavnosti najemne pogodbe usklajevala v skladu z dolodili najemne pogodbe.

(merilo:najemnina je visja od izhodiscne—vsakih10EUR=1tocka; najemnina je enaka izhodisc¢ni= Otock)

2.2. Vizija ureditve lokala

Vizija namena, programa, ureditve lokala in dogajanja v njem je v prilogi. (merilo: do 3 tock)

2.3. Veljavnost ponudbe

Predmetna ponudba velja 90 dni po poteku roka za oddajo ponudbe v skladu z Javnim razpisom.
2.4. 1ZJAVLIAMO, DA:
- Soglasamo in sprejemamo vse pogoje iz Javnega razpisa.

- SoglaSsamo z vsebino predloga najemne pogodbe in v potrditev tega prilagamo ponudbi
predlog najemne pogodbe parafiran in Zigosan na zadnjistrani.

V/na , dne Ime in priimek:

(Zig) Podpis:




PREDLOG NAJEMNE POGODBE

Ob¢ina Divada, Kolodvorska ulica 3a, 6215 Divaca, ki jo zastopa zupanja, Alenka Strucl Dovgan, mati¢na
Stevilka:5882974000,davcnastevilka:SI48502502 (v nadaljevanju: najemodajalec)

in

, mati¢na Stevilka , ki ga
zastopa direktor , davéna Stevilka:
transakcijski racun , (v nadaljevanju: najemnik)

sklepata na podlagi dolo¢b Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(ZSPDSLS-1, Uradni list RS, st. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE), Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in lokalnih samoupravnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18), Pravilnika o
oddajanju poslovnih prostorov in drugih nepremicnin Obcine Divaca v najem (Uradno glasilo slovenskih
obdin, $t. 28/2021) in Cenika o oddajanju v najem nepremicnega premozenja v Obd¢ini Divaca (Uradno
glasilo slovenskih obdin, §t. 28/2021) ter v skladu z Javnim razpisom za oddajo poslovnega prostora v
najem z javnim zbiranjem ponudb z dne 26.5.2025 in ponudbe najemnika z dne
ter Obvestila o odlo¢itvi za oddajo nepremicnine zupanje Obcine Divaca Alenke Strucl Dovgan zdne

POGODBO
0 najemu poslovnega prostora (v nadaljevanju: Pogodba)

uvobD

Javni razpis

Na Javnem razpisu za oddajo nepremicnine-poslovnega prostora »Kotlarjeva hiSa« v najem z javnim
zbiranjem ponudb (v nadaljevanju: Javni razpis), je bil najemnik izbran za najugodnejSega ponudnika za
pridobitev v najem naslednje nepremicnine :

— poslovni prostor KOTLARJEVA HISA, SenoZece 34, 6224 Senozece, v skupni izmeri 108,23 m?.

PREDMET

Izrocitev nepremicnine v najem

Z zacetkom veljavnosti te pogodbe najemodajalec odda in izroci najemniku, najemnik pa sprejme in
prevzame, v najem (rabo) poslovni prostor, v pravnem in dejanskem stanju v katerem bo nepremicnina
obstajala na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, vse v skladu in pod pogoji kot to doloca ta pogodba.

Steje se, da je najemodajalec izrocil najemniku poslovni prostor v najem, ko bosta pogodbeni stranki
podpisali zapisnik o izrocitvi in prevzemu poslovnega prostora v najem (v nadaljevanju: primopredajni
zapisnik), ki s podpisom postane Priloga te pogodbe.
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S podpisom primopredajnega zapisnika se najemnik odpoveduje vsem svojim morebitnim pravicam,
ugovorom in zahtevkom zoper najemodajalca, kakorkoli v zvezi s pravnim in dejanskim stanjem
nepremicnine kakr$no obstoji na dan podpisa primopredajnega zapisnika oz. bo nastalo po dnevu podpisa
primopredajnega zapisnika.

Dovoljene dejavnosti
Najemnik sme v poslovnem prostoru opravljati gostinsko dejavnost.

Dovoljenja in soglasja

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebno v skladu z
veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika v poslovnem prostoru je dolzan pridobiti izklju¢no
najemnik, na svoje stroSke in na svoje tveganje in s tem v zvezi najemodajalec ne prevzema nobenih
obveznosti in/ali odgovornosti.

Obratovanje

Dejavnost v poslovnem prostoru v skladu s to pogodbo je dolZzan najemnik opravljati v celothem obdobju
veljavnosti te pogodbe. V izogib dvomu sta pogodbeni stranki s tem v zvezi sporazumni, da mora v obdobiju
izvajanja obseznejSih vlaganj v poslovni prostor s strani najemodajalca (v okviru gradbenega ali
funkcionalnega preurejanja oz. obnove, ...), najemnik zac¢asno ustaviti izvajanje dejavnosti, vendar zgolj po
predhodnem pisnem dogovoru z najemodajalcem in za obdobje, v katerem bi dober strokovnjak lahko
izvedel tavlaganja.

NAJEMNINA

Visina in placilni pogoji
Najemnik je dolZan za vsak koledarski mesec veljavnosti (trajanja) tepogodbe, za najem — rabo poslovnega
prostora, placati najemodajalcu najemnino (v nadaljevanju: najemnina).

Najemnino je dolZzan najemnik plaevati najemodajalcu v 15 dneh po izstavitvi racuna najemodajalca na
transakcijski ra€un Obcine Divaca §t. TRR. SI56 0121 9010 0006 052, odprt pri UPRAVA REPUBLIKE
SLOVENIE ZA JAVNA PLACILA - OBMOCNA ENOTA UJP KOPER, PRISTANISKA ULICA 10, KOPER. V primeru
zamude s placilom (dela) najemnine, je dolzan najemnik pladati najemodajalcu tudi zakonske zamudne
obresti za celoten neplacani del najemnine, obracunane za celotno obdobje zamude v viSini po obrestni
meri dolo€eni z veljavnimi predpisi.

Na dan podpisa te pogodbe in na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, najemnina znasa EUR.

Najemnina je doloCena v neto znesku, kar pomeni, da je najemnik, poleg (dodatno) najemnine, dolZan
placevati najemodajalcu tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve (davek na dodano vrednost ...),
kateri se v skladu z veljavnimi predpisi eventualno obracunavajo in placujejo glede na visino najemnine
(doloc¢ene v neto znesku).

VZDRZEVANJE IN UPORABA

Vzdrzevanje

Najemnik je dolZan izvajati tekoca popravila in vzdrZevanje poslovnega prostora ter opreme ter zamenjati
opremo, ki se poskoduje zaradi zunanjih vplivov, ki so posledica nepravilne oziroma malomarne uporabe,
s skrbnostjo dobrega gospodarija.
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Vse strosSke tekocih popravil, vzdrzevanja in zamenjavo opreme placa (trpi) izklju¢no najemnik in v
nobenem primeru ne bremenijo najemodajalca in jih najemodajalec tudi ni dolzan v nobenem primeru
povrniti najemniku.

Uporaba
Najemnik je dolZzan uporabljati poslovni prostor s skrbnostjo dobrega strokovnjaka in gospodarja.

STROSKI UPORABE IN OBRATOVANJA

Vse stroSke uporabe in obratovanja poslovnega prostora je dolzan placevati najemnik in sicer neposredno
izvajalcem storitev in ostalim upraviéencem. Ce pa to ne bi bilo mogoce in bi iz kateregakoli razloga to
lahko storil izklju¢no najemodajalec, pa je dolZzan najemnik nemudoma povrniti najemodajalcu vsa placila
in vse stroSke kakorkoli s tem v zvezi.

Med stroSke uporabe in obratovanja spadajo tudi vsi davki, prispevki in druge javne dajatve kakorkoli
povezane z uporabo in obratovanjem poslovnega prostora, vkljuéno s stroski (davki oz. prispevki oz.
drugimi javnimi dajatvami) uporabe samega stavbnega zemljisca.

Najemnik je dolZan odpraviti vso morebitno nastalo Skodo na poslovnem prostoru in opremi in jih vrniti v
prejénje stanje (t.j. v stanje pred nastankom gkode). Ce je bil $kodni dogodek, v posledici katerega je $koda
nastala, predmet zavarovanja v okviru Zavarovalne pogodbe in je zavarovalnica najemniku povrnila nastalo
Skodo, — morebitno razliko do vzpostavitve prejSnjega stanja, pa je dolzan placati najemnik.

PODNAJEM, PREUREDITVE
Najemnik najetih prostorov ne sme oddati v podnajem.
VELJAVNOST POGODBE

Redna veljavnost
Predmetna pogodba bo veljala za nedoloc¢en ¢as z odpovednim rokom 30 dni.

Predmetna pogodba zacne veljati in s tem ucinkovati, ko jo podpiSeta obe pogodbeni strankiin s podpisom
primopredajnega zapisnika.

Izredno prenehanje veljavnosti
Najemodajalec sme od te pogodbe odstopiti s pisno odstopno izjavo, poslano priporoceno po posti na
naslov najemnika, v naslednjih primerih:

- Ce najemnik dva meseca zapored v tekocem letu ne plac¢anajemnine;

- ¢e najemnik v roku treh mesecev od prejema opomina ne opravi del, potrebnih za tekoca popravila
in vzdrZevanje poslovnega prostora in opreme, ki jih je dolZan opraviti na svoje stroske ali poslovni
prostor uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela ob¢utnejsa Skoda;

- Ce najemnik brez predhodnega dovoljenja upravnega organa oz. brez predhodnih soglasij
najemodajalca izvaja nedovoljene gradbene posege v poslovni prostor;

- Ce najemnik ne pridobi ali izgubi dovoljenje za obratovanje v poslovnem prostoru;

- Ce najemnik brez opravic¢enih razlogov preneha uporabljati poslovni prostor za ve¢ kot dva meseca
ali ga uporablja obcasno;

- Ce ima najemnik neustrezen program opravljanja dejavnosti ali ureditev poslovnega prostora in v
ta namen ne pride do sporazuma;
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- Ce najemnik brez soglasja najemodajalca odda drugemu v podnajem celoten ali del prostora;

- C€e najemnik ne pridobi predhodnih soglasij, navedenih v tej pogodbi;

- ¢e najemnik kljub opominu ne poravna stroskov upravljanja, obratovalnih ali drugih stroskov ali ne
odpravi pomanjkljivosti ugotovljenih s strani inSpekcijskih sluzb;

- Ce najemnik prekrsi katerokoli dolocilo te pogodbe in te krsitve ni mogoce odpraviti v 90 dneh od
dneva prejema pisnega poziva najemodajalca na odpravo te krsitve.

V primeru, da najemodajalec odstopi od te pogodbe v skladu z dolocili prejSnje tocke, pogodba preneha
veljati tri mesece po dnevu, ko najemnik prejme pisno izjavo o odstopu. Steje se, da je pogodba prenehala
zaradi krsitve najemnih obveznosti s strani najemnika.

Najemodajalec ima zaradi tega pravico uveljavljati vse odskodninske zahtevke, ki izhajajo iz povzrocene
Skode, skladno z veljavno zakonodajo. Najemniku v tem primeru ne pripada nikakrSno nadomestilo, prav
tako nima pravice do povracila vlaganj, tudi ¢e so ta trajno povecala vrednost nepremicnine.

Pravice Najemodajalca po prenehanju veljavnosti Pogodbe

V roku 30 dni po prenehanju veljavnosti te pogodbe je dolZzan najemnik vrniti (izrociti) poslovni prostor v
posest najemodajalcu, v stanju v kakrSnem jih je prejel, eventualno poslabsanem ali izboljSanjem izklju¢no
v posledici skrbne rabe v skladu s to pogodbo in izpraznjene vseh svojih oseb in stvari.

Najemnik je dolZan vrniti poslovni prostor v posest najemodajalcu tako, da z najemodajalcem podpise
Zapisnik o vrnitvi poslovnega prostora in obenem najemodajalcu izroci (vrne) tudi vse kljuce. V Zapisniku o
vrnitvi nepremicnin pogodbeni stranki ugotovita stanje poslovnega prostora na dan prenehanja veljavnosti
te pogodbe.

V primeru ¢e najemnik ne bi podpisal z najemodajalcem Zapisnika o vrnitvi poslovnega prostora ali
najemodajalcu ne biizrocil (vrnil) vseh kljucev , sme najemodajalec trideseti dan po prenehanju veljavnosti
te pogodbe prevzeti prostor v svojo posest tako, da sam sestavi Zapisnik o vrnitvi nepremicnin, katerega
namesto najemnika podpiSejo tri zapisniske pri¢e in da sam zamenja najemnikove klju¢avnice na
poslovnem prostoru. S tem se Steje, da je prostor prevzel nazaj v svojo posest. Vse stvari, katere bi ob
takSnem prevzemu v posest nasel v prostoru najemodajalec in ki ne bi bile last najemodajalca, je dolZan
najemodajalec hraniti Se 1 mesec od dneva takSnega prevzema v posest, nakar (Ce jih ne bi prej prevzel v
posest najemnik) jih sme najemodajalec oddati v hrambo komurkoli tretjemu po lastni izbiri, ¢e je najemnik
pripravljen temu tretjemu vnaprej placati stroske te hrambe. Ce pa najemnik ne bi bil pripravljen vnaprej
placati stroskov te hrambe izbranemu tretjemu, niti prevzeti stvari v svojo posest, pa sme najemodajalec
te stvari uniciti. Tveganje unifenja in poslabSanja teh stvari, tako v ¢asu, ko bi jih imel v posesti
najemodajalec in v ¢asu njih hrambe s strani tretjega, vseskozi trpi izklju¢no najemnik.

Najemnik se v zvezi s prevzemom prostora v posest v smislu po prejsnji tocki te pogodbe, odpoveduje vsem
svojim zahtevkom zoper najemodajalca kakorkoli v zvezi s tem prevzemom prostora v posest, vklju¢no
zahtevkom zaradi motenja posesti in/ali zaradi poskodovanja njegovih (najemnikovih) stvari.

Pravice najemnika do odpovedi pogodbe
Najemnik lahko kadarkoli, brez navedbe razloga, odpove najemno pogodbo s trimesec¢nim odpovednim
rokom.

Prenos pogodbe, oz. posameznih pravic oz. obveznosti
Najemnik ne sme svojih pravic ali del pravic v zvezi s to pogodbo prenesti na tretjo osebo.

Veljavno pravo in sodna pristojnost

Za vse kar ta pogodba ne dolo¢a oz. ne doloca drugace, veljajo neposredno veljavni predpisi. Veljavni
predpisi v smislu po tej pogodbi predstavljajo veljavne predpise Republike Slovenije, z vsemi spremembami
in dopolnitvami oz. kot so vsakokrat veljavni tekom veljavnosti (trajanja) te pogodbe.
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V primeru, e bi bilo katerokoli dolocilo te pogodbe ni¢no oz. neveljavno neposredno po veljavnih
predpisih, sta pogodbeni stranki sporazumni, da se bo to dolocilo Stelo za nezapisano in, da bosta to
dolodilo ustrezno nadomestili (s sklenitvijo dopolnitve k tej pogodbi in/ali kakorkoli drugace) tako, da bo
ustrezno doseZzen namen glede vsebine tega posameznega dolocila in njun pogodbeni namen po tej
pogodbi.

Pogodbeni stranki bosta katerakoli nesoglasja v zvezi s to pogodbo resevali sporazumno in izvensodno - ¢e
pa to ne bi bilo mogoce, pa je za sodno odlo¢anje krajevno pristojno stvarno pristojno sodisc¢e v Kopru.

Obvescanje

Pogodbena stranka je dolzna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno stranko o katerikoli spremembi
kateregakoli podatka na svoji strani, ki izhaja iz te pogodbe (naslov oz. sedez, kontaktna oseba, zakoniti
zastopnik, ...), drugace se v razmerju do druge pogodbene stranke Steje, kot da podatki (0z. posamezni
podatek) niso spremenjeni in vse morebitne negativne posledice tega dejstva trpi pogodbena stranka, ki
ni izpolnila te svoje obveznosti obveséanja druge pogodbene stranke.

Sestavljavec pogodbe in razlaga

Steje se, da sta to pogodbo oz. nje besedilo pripravili in predlagali obe pogodbeni stranki skupno,
sporazumno in dogovorno in se tako Steje, da sta obe pogodbeni stranki sestavljavki te pogodbe oz. nje
besedila.

Ta pogodba in pogodbeni namen pogodbenih strank po tej pogodbi, se razlaga tudi ob upostevanju vsebine
Javnega razpisa.

Naslovi

Ta pogodba predstavlja vsebinsko enotno in celovito pogodbeno listino. Naslovi posameznih delov
(poglavij) in tock te pogodbe so namenijeni izkljuéno vedji preglednosti vsebine te pogodbe in ne pomenijo
nobenega omejevanja vsebine in veljavnosti posameznega dela (poglavja) in/ali posamezne tocke te
pogodbe znotraj enotne in celovite pogodbene vsebine po tejpogodbi.

Priloge
Priloge so sestavni del te pogodbe in veljajo kot nelogljivi sestavni del te pogodbe.

Spremembe in dopolnitve
Katerekoli spremembe oz. dopolnitve te pogodbe bodo veljavne le, ¢e jih bosta pogodbeni stranki sklenili
v enaki obliki, kot je sklenjena ta pogodba.

Pogodba je sestavljena v 4 (Stirih) enakih izvodih, od katerih ima vsaka znacaj izvirnika in od katerih prejme
vsaka pogodbena stranka po 2 (dva)izvoda.

Stevilka:

Datum:

NAJEMNIK NAJEMODAJALEC
Obc¢ina Divaca

Direktor Zupanja

Alenka Strucl Dovgan




